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Niniejs jako
obec uchwaly nr VI/176/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18
wrzesnia 2024 roku w sprawie przystgpienia sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta T.odzi potozonej] w

rejonie ulicy Wielkiej Niedzwiedzicy, na postawie art. 17 pkt 1 Ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, Wnoszg¢ o:

- wylaczenie dziatki 126/19 z obszaru obj¢tego przystapieniem do sporzadzenia
planu, poniewaz dziatka 126/19 stanowi kompleks dzialek wraz z dziatkami
126/18, 126/17, 126/16, dla ktérych to zostala wydana ostateczna decyzja
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 09 sierpnia 2023 roku, nr DPRG-UA-
X1.899.2023 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
zespolu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z
urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techmiczng. Roéwniez dla wyzej
wymienionych dzialek zostala wydana ostateczna decyzja Prezydenta Miasta
YLodzi z dnia 18 kwietnia 2024 roku, nr DPRG-UA-II1.733.2024 udzielajaca
pozwolenia na budowe czterech budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi. Do wyzej wymienionych dziatek
zaprojektowana jest sie¢ wodociagowa i wydane ostateczne pozwolenie na jej
budowe nr DPRG-UA-XII1.559.2024 z dnia 21 marca 2024 roku. Siec
wodociggowa jest w trakcie budowy. Rowniez PGE realizuje przylaczenie wyzej

- wymienionych dzialek do sieci energetycznej. Ponad to zaznaczam, iz wedtug

zaswiadczenia z dnia 08 marca 2024 roku, ZDG.G4027.102.2024.1. MSK grunty
na obszarze dziatek 126/19,126/18,126/17,126/16 zostaly wytaczone z produkcji
rolnej. Rowniez grunt na dzialce 126/13 od ul Listopadowej do konca dziatki
126/19 zostat wylaczony z produkcji rolnej.

Zatem nieracjonalnym jest i nie zasadnym obejmowanie dziatki 126/19
przystapieniem do planu, gdzie na 6w dzialce jest zaplanowana budowa budynku
jednorodzinnego wraz z cala infrastrukturg. Wprowadzenie planu na obszarze




obejmujagcym dziatke¢ 126/19 spowoduje roszczenie wobec miasta o spadek
warto$ci dzialki. Prosz¢ o uzasadnienie i podstawg objecia wyzej wymienionych
dzialek granicami przystgpienia do sporzadzenia planu. W sasiednich
kompleksach dziatek posiadajacych wydane warunki zabudowy oraz pnb nie ma
sytuacji, ze ostatnia dziatka jest objeta przystapieniem do planu a pozostate sa
poza granicami, wszystkie dziatki sg poza granicami przystapienia.

- wylaczenie obszaru dziatki 126/13 na wysokosci dziatki 126/19 z obszaru
objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu. Obszar ten stuzy jako droga
dojazdowa dla dziatki 126/19. Na tym obszarze rowniez wydane jest pnb na
budowg sieci wodociggowej dla budynku zlokalizowanego na dziatce 126/19, jak
rowniez PGE projektuje przylacze energetyczne.

Pragng zaznaczy¢ réwniez, iz w ul. Listopadowej w 2022 roku 1.SI wybudowata
sie¢ kanalizacyjng od ul. Brzezinskiej do Listopadowej 67. Wykonujac réwniez
wyjécie boczne do kanalizacji na dziatke 126/13, do ktérego moga si¢ podigczyé
dziatki 126/19, 126/18, 126/17,126/16, poniewaz zostaly uwzglednione przy
budowie sieci kanalizacyjnej do przysziego podiaczenia. Zatem obejmowanie
dzialtki 126/19 oraz obszaru dziatki 126/13 przy froncie dziatki 126/19, moze
spowodowa¢ utrudnienie lub brak mozliwo$ci podiaczenia do sieci
kanalizacyjnej. Co wskazywatoby na brak gospodarnosci i spdjnoéci
inwestycyjnej spotek miejskich. Skanalizowanie obszaru ulicy Listopadowej
mialo 1 ma na celu ochron¢ srodowiska, poniewaz miejska kanalizacja jest
najbardziej ekologicznym rozwigzaniem odprowadzania $ciekéw bytowych.
Réwniez dla dziatki 126/13 decyzja ZDiT-UU.40122.5.44.2023 z dnia 15 maja
2023 roku zostato uzyskane zezwolenie na lokalizacj¢ zjazdu zwyklego na czas
nieokreslony z pasa drogowego ulicy Listopadowej na teren dziatki 126/13. Ow
dziatka do wysokosci konca dziatki 126/19 jest uzytkowana jako droga
wewngetrzna obstugujaca dostgp do dziatek przy niej zlokalizowanych. :

Zaznaczam rOwniez, iz tereny obje¢te przystgpieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jak rowniez dziatka
'126/19 oraz obszar dziatki 126/13 przy froncie dziatki 126/19, posiadajg symbol
jednostki O (tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzZytkowane rolniczo) w
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
+ Lodzi, przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 28
marca 2018 r.. Wedlug karty ustalen dla jednostek Funkcjonalno — przestrzennych
- O - punkt 5. Zatrzymanie rozpoczgtych proceséw urbanizacji poprzez zakaz
wyznaczania nowych terenéw zabudowy poza terenami istniejacego
zainwestowania (dopuszcza si¢ mozliwo$é wlgczenia w granice tych terendw,
nieruchomosci lub ich czgsci polozonych pomigdzy zainwestowanymi
nieruchomosciami, stanowiacymi dopekienie istniejacych struktur zabudowy).
Zapis ten oznacza, ze planuje si¢ zatrzymanie dalszej urbanizacji, czyli budowy
nowych terenow zabudowy, w miejscach, ktore nie sa juz zabudowane. Mozna
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jednak wiaczyé do istniejacych terenéw zabudowy te nieruchomosci, ktore
znajdujg sie pomiedzy juz zainwestowanymi obszarami.

W praktyce oznacza to, ze nowe budowy beda dozwolone tylko w miejscach,
ktore sg juz rozwinigte i gdzie mozna je zintegrowac z istniejacg zabudows. Zatem
wnioskuj¢, aby obszar dziatki 126/19 i czgs¢ dziatki 126/13 zostat wylaczony z
granic przystapienia do sporzadzenia planu poniewaz na kompleksie dzialek
126/19,126/18,126/17,126/16 jest rozpoczeta budowa zgodnie z uzyskanym
pozwoleniem na budowe oraz na obszarze dziatki 126/13 przy froncie dziatki
126/19 réwniez jest prowadzona budowa sieci wodociagowej zgodnie z
uzyskanym pozwoleniem na budowg, a jezeli uznali by Panstwo, Zze nie ma
mozliwos$ci, aby obszar wyzej wymienionych dziatek zostal wylaczony z granic
przystapienia to prosz¢ uwzgledni¢ zapisy studiom i umozliwi¢ zabudowe
jednorodzinng zgodnie z uzyskanymi warunkami zabudowy oraz uzyskanym
pozwoleniem na budowe, gdyz zapisy w planie miejscowym nie moga
byé sprzeczne wzgledem studium lub postgpowac zgodnie z przepisami prawa i
jesli w toku sporzadzania planu miejscowego wyniknglaby -potrzeba zmiany
przebiegu granic tego obszaru, wowczas konieczne jest skorygowanie uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu w odpowiednim trybie.

Na podstawie art. 1 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra stanowi, Ze celem planowania
przestrzennego jest ,,zapewnienie warunkéw do racjonalnego zagospodarowania
przestrzeni oraz realizacji zadah publicznych”, oraz art. 2 pkt 5 tej samej ustawy,
definiujacego, ze ,,plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego”, Wnosze o
podkreslenie, ze kazdy plan miejscowy powinien byC sporzadzany =z
uwzglednieniem istniejacej zabudowy, warunkéw lokalnych oraz intereséw
wiascicieli nieruchomosci, co jest niezbedne dla ochrony praw 1 intereséw
mieszkancOw oraz inwestorow.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 tej ustawy, organy gminy sa zobowigzane do zapewnienia
udzialu spoleczefistwa w procesie planowania, co potwierdza potrzebe
transparentno§ci oraz uwzglednienia opinii mieszkafdcow 1 wlascicieli
nieruchomosci w procesie tworzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

‘W zwigzku z powyzszym wnosz¢ o wylaczenie dziatki 126/19 oraz czesci dziakki
126/13 z granic przystapienia do sporzadzenia planu, z uwagi na to, Ze na tych
dziatkach prowadzone sa inwestycje zgodne z aktualnymi pozwoleniami na
budowe. Wprowadzenie planu mogloby narusza¢ zasad¢ réwnowaznosci 1
sprawiedliwo$ci w planowaniu przestrzennym.

- Zwazywszy na to, ze na wskazanych dziatkach prowadzone s3 juz zaawansowane

prace budowlane, ich objecie planem byloby niezgodne z zasadg ochrony praw
nabytych oraz mogtoby prowadzi¢ do nieuzasadnionych zmian w juz
zaplanowanych inwestycjach. Umozliwienie kontynuacji budowy zespolu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dzialce 126/19 przyczyni si¢ w



[.
EO

ZNACZ3Cy sposéb do rozwoju lokalnej spotecznosci oraz zwigkszy dostepnosé )
mieszkan w regionie. |
Dodatkowo, brak wylaczenia tych dzialek z przystapienia do planu moze

skutkowaé utrudnieniami w dost@ple do infrastruktury, w tym medidéw, co

- negatywnie wplynie na realizacje juz rozpoczetych inwestycji. Jak rowniez w

przysziosci uniemozliwi wiascicielowi dziatki 126/19 budowe¢ garazu, altany

ogrodowe;j lub dodatkowego domu na zgloszenie.

W swietle powyzszych argumentow apeluj¢ o rozpatrzeme mo_]ego wmosku z

nalezytq staranno$cig oraz uwzglednienie go w procesie sporzadzania planu

miejscowego.






